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USTAWA
z dnia 29 sierpnia 1997 r.

o listach zastawnych i bankach hipotecznych

Dzial I

Przepisy ogélne

Art. 1.

Ustawa okresla:
1) zasady emisji, zbywania, nabywania, wykupu i zabezpieczenia listow zastaw-
nych oraz
2) zasady tworzenia, organizacji, dzialalno$ci i szczegdlnego nadzoru nad ban-
kami hipotecznymi.

Art. 2.
Ilekro¢ w ustawie jest mowa o:

1) ,,bankowo-hipotecznej warto$ci nieruchomosci” - nalezy przez to rozumied
ustalona zgodnie z przepisami ustawy wartos¢, ktora w ocenie banku
hipotecznego odzwierciedla poziom ryzyka zwiazanego z nieruchomos$cia
jako przedmiotem zabezpieczenia kredytow udzielanych przez bank
hipoteczny;

2) ,,zabezpieczeniu hipoteka” - nalezy przez to rozumie¢ hipotek¢ na rzecz ban-
ku hipotecznego ustanowiona na prawie uzytkowania wieczystego lub prawie
wlasnosci nieruchomosci potozonej na obszarze kraju.

Dzial 11

Listy zastawne

Art. 3.

1. Hipoteczny list zastawny jest papierem wartosciowym imiennym lub na okazi-
ciela, ktorego podstawe emisji stanowia wierzytelnosci banku hipotecznego za-
bezpieczone hipotekami, w ktérym to li§cie bank hipoteczny zobowiazuje si¢
wobec uprawnionego do spetnienia okreslonych §wiadczen pienigznych.

2. Publiczny list zastawny jest papierem wartosciowym imiennym lub na
okaziciela, ktorego podstawe emisji stanowia wierzytelnosci banku hipotecznego
z tytutu:

2009-10-13

Opracowano na pod-
stawie: tj. Dz.U. z
2003 r. Nr 99, poz.
919,z 2005 r. Nr 184,
poz. 1539, Nr 249,
poz. 2104,z 2006 r.
Nr 157, poz. 1119, Nr
157, poz. 1241.



©Kancelaria Sejmu s.2/2

1) kredytéw w czgsci zabezpieczonej wraz z naleznymi odsetkami, gwarancja
lub porgczeniem Narodowego Banku Polskiego, Europejskiego Banku
Centralnego, rzadow lub bankoéw centralnych panstw cztonkowskich Unii
Europejskiej, Organizacji  Wspotpracy Gospodarczej 1 Rozwoju,
z wylaczeniem panstw, ktore restrukturyzuja lub restrukturyzowaty swoje
zadluzenie zagraniczne w ciagu ostatnich 5 lat, oraz gwarancja lub
porgczeniem Skarbu Panstwa zgodnie z przepisami odrgbnych ustaw, albo

2) kredytéw udzielonych podmiotom wymienionym w pkt 1, albo

3) kredytéw w czgsci zabezpieczonej wraz z naleznymi odsetkami, gwarancja
lub porgczeniem jednostek samorzadu terytorialnego oraz kredytow
udzielonych jednostkom samorzadu terytorialnego.

3. Do publicznych listow zastawnych stosuje si¢ odpowiednio przepisy dotyczace
hipotecznych listow zastawnych, z wylaczeniem przepisOw ustawy w zakresie
zabezpieczenia hipoteka.

[4. Bank hipoteczny, udzielajqc kredytu jednostce samorzqdu terytorialnego, jak
rowniez nabywajqc papiery wartosciowe emitowane przez jednostke samorzqdu
terytorialnego, jest obowiqzany uzyskac pozytywnq, na dzien przyznania kredytu
lub nabycia papierow wartosciowych, opinie regionalnej izby obrachunkowej o
mozliwosci splaty kredytu lub wykupu papierow wartosciowych, o ktorej mowa w nowe brzmienie ust. 4
art. 83 ust. 2 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz.U. W art.3 wchodzi w

r 245 poz. 2100.] (7 Uz 009 . Ne

<4. Bank hipoteczny, udzielajac kredytu jednostce samorzadu terytorialnego, 157, poz.1241)
jak rowniez nabywajac papiery wartosciowe emitowane przez jednostke
samorzadu terytorialnego, jest obowiazany uzyskaé, na dzien przyznania
kredytu lub nabycia papieréw wartosciowych, opini¢ regionalnej izby
obrachunkowej o mozliwosci splaty kredytu lub wykupu papierow
wartosciowych, o ktorej mowa w art. 91 ust. 2 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009
r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240).>

Art. 4.

Swiadczenia pieniezne, o ktorych mowa w art. 3, polegaja na wyplacie odsetek i wy-
kupie hipotecznych listéw zastawnych w sposob i w terminach okreslonych w wa-
runkach emisji, z uwzglgdnieniem przepisdw niniejszej ustawy.

Art. 5.

Hipoteczny list zastawny moze by¢ nominowany w ztotych albo w walucie obcej w
rozumieniu przepiséw Prawa dewizowego.

Art. 6.
Hipoteczny list zastawny zawiera w szczegdlnosci:
1) nazwg ,.hipoteczny list zastawny”;
2) wskazanie podstawy prawnej emisji;
3) nazwg (firmg) banku hipotecznego bgdacego emitentem oraz jego siedzibg;
4) seri¢ 1 numer hipotecznego listu zastawnego;

5) oznaczenie warto$ci nominalnej oraz date, od ktorej nalicza si¢ oprocentowa-
nie, 1 wysokos$¢ oprocentowania, a takze terminy wyplaty odsetek, termin

2009-10-13



©Kancelaria Sejmu s. 3/3
wykupu hipotecznego listu zastawnego, miejsce ptatnosci oraz warunki wy-

kupu;

6) w przypadku gdy termin wykupu jest dtuzszy niz 5 lat - informacjg, ze po
uptywie 5 lat od dnia emisji bank hipoteczny moze dokona¢ jego umorzenia
przed terminem wykupu, oraz informacj¢ o warunkach wykupu;

7) informacjg, ze uprawnionemu z hipotecznego listu zastawnego nie przyshugu-
je prawo wczesniejszego niz w okreslonym terminie przedstawienia go do
wykupu;

8) miejsce i dat¢ wystawienia hipotecznego listu zastawnego;

9) podpisy os6b uprawnionych do zaciagania zobowiazah w imieniu banku hipo-
tecznego oraz podpis powiernika; podpisy te moga by¢ odtwarzane sposobem
mechanicznym.

Art. 7.

1. Hipoteczny list zastawny moze by¢ emitowany w formie dokumentu lub w for-
mie zdematerializowanej (zapis komputerowy).

2. Jezeli hipoteczny list zastawny wystepuje w formie zdematerializowanej, wow-
czas wszystkie dane, o ktorych mowa w art. 6, powinny by¢ zamieszczone w
tresci $wiadectwa depozytowego albo innego dokumentu wydanego osobie
uprawnione;j.

3. Hipoteczny list zastawny moze by¢ emitowany w odcinkach zbiorowych.

Art. 8.

1. W zakresie nieuregulowanym niniejsza ustawa do zasad emisji, obrotu 1 wykupu
hipotecznych listéw zastawnych majq zastosowanie przepisy:

1) ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej 1 warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spotkach publicznych (Dz. U. Nr 184, poz. 1539);

2) ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (Dz. U.
Nr 183, poz. 1538);

3) ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o obligacjach (Dz. U. z 2001 r. Nr 120, poz.
1300, z pozn. zm."), z wyjatkiem przepisow art. 7 ust. 1 i 2 oraz art. 28-39.

2. Rada Ministrow moze okresli¢, w drodze rozporzadzenia, szczegolny tryb i wa-
runki wprowadzania listow zastawnych do publicznego obrotu. Rozporzadzenie
powinno w szczegdlnosci okresla¢ zakres obowiazkoéw informacyjnych tak, aby
umozliwi¢ inwestorom rzetelna oceng sytuacji finansowej i gospodarczej emi-
tenta.

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2002 r. Nr 216, poz.
1824, 22003 r. Nr 217, poz. 2124 oraz z 2005 r. Nr 157, poz. 1316 1 Nr 183, poz. 1538, Nr 184, poz.
1539.
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Dzial 111
Bank hipoteczny

Rozdzial 1

Przepisy ogdlne

Art. 9.
1. Bank hipoteczny jest tworzony wylacznie w formie spotki akcyjnej.

2. Statut banku hipotecznego okres$la jego nazwe, ktora zawiera dodatkowo wyrazy
,»bank hipoteczny”.

Art. 10.

Do zasad tworzenia, organizacji i dzialania bankow hipotecznych nieuregulowanych
W niniejszej ustawie stosuje si¢ odpowiednio przepisy Prawa bankowego oraz prze-
pisy o Narodowym Banku Polskim.

Art. 11.

Komisja Nadzoru Finansowego moze okresli¢, w drodze uchwaty, szczegotowe za-
sady dotyczace wyposazenia bankoéw hipotecznych w kapitatl zatozycielski.

Rozdzial 2

Czynnosci banku hipotecznego

Art. 11a.

Bank hipoteczny moze wykonywa¢ wylacznie czynno$ci okre§lone w niniejszej
ustawie.

Art. 12.
Do podstawowych czynnosci banku hipotecznego nalezy:
1) udzielanie kredytow zabezpieczonych hipoteka;

2) udzielanie kredytéw niezabezpieczonych hipoteka, o ktorych mowa w art. 3
ust. 2;

3) nabywanie wierzytelnosci innych bankéw z tytutu udzielonych przez nie kre-
dytéw zabezpieczonych hipoteka oraz wierzytelnosci z tytutu kredytow nie-
zabezpieczonych hipoteka, o ktorych mowa w pkt 2;

4) emitowanie hipotecznych listow zastawnych, ktorych podstawe stanowia wie-
rzytelno$ci banku hipotecznego z tytutu:

a) udzielonych kredytow zabezpieczonych hipoteka oraz

b) nabytych wierzytelnosci innych bankéw z tytulu udzielonych przez nie
kredytow zabezpieczonych hipoteka;

5) emitowanie publicznych listoéw zastawnych, ktoérych podstawg stanowia:
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a) wierzytelno$ci banku hipotecznego z tytulu udzielonych kredytow
niezabezpieczonych hipoteka, o ktorych mowa w pkt 2,

b) nabyte przez bank hipoteczny wierzytelnosci innych bankéw z tytutu
udzielonych przez nie kredytéw niezabezpieczonych hipoteka, o ktorych
mowa w pkt 2.

Art. 13.

1. Ogdlna kwota wierzytelnosci z tytutu czynnosci, o ktorych mowa w art. 12 pkt 1
1 3, w czgsci przekraczajacej 60% bankowo-hipotecznej warto$ci nieruchomosci
nie moze przekroczy¢ 30% ogdlnej kwoty wierzytelnosci banku hipotecznego
zabezpieczonych hipoteka.

2. Wysoko$¢ pojedynczego kredytu zabezpieczonego hipoteka nie moze
przekroczy¢ bankowo-hipotecznej warto$ci nieruchomosci.

Art. 14.

Ze srodkow uzyskanych z emisji listow zastawnych bank hipoteczny moze refinan-
sowaé kredyty zabezpieczone hipoteka oraz nabyte wierzytelnosci innych bankow z
tytulu udzielonych przez nie kredytéw zabezpieczonych hipoteka; refinansowanie
nie moze jednak przekroczy¢ kwoty odpowiadajacej 60% bankowo-hipotecznej war-
tosci nieruchomosci.

Art. 15.

1. Poza czynno$ciami, o ktorych mowa w art. 12, banki hipoteczne moga
wykonywac nastgpujace czynnos$ci:

1) przyjmowanie lokat terminowych;

2) zaciaganie kredytow i1 pozyczek;

3) emitowanie obligacji;

4) przechowywanie papierow wartosciowych;

5) nabywanie i obejmowanie akcji lub udziatéw innych podmiotéw, ktorych
forma prawna zapewnia ograniczenie odpowiedzialno$ci banku hipotecznego
do wysokosci zainwestowanych $rodkéw, o ile shuzy to wykonywaniu
czynno$ci banku hipotecznego, przy czym ogoélna warto$¢ nabytych i
objetych akcji i udzialdéw nie moze przekroczy¢ 10% wysokosci funduszy
wlasnych banku hipotecznego;

6) prowadzenie rachunkéw bankowych stuzacych obstudze projektow
inwestycyjnych realizowanych z wykorzystaniem kredytow udzielonych
przez bank hipoteczny;

7) $wiadczenie uslug konsultacyjno-doradczych zwiazanych =z rynkiem
nieruchomos$ci, w tym takze w zakresie ustalania bankowo-hipotecznej
wartos$ci nieruchomosci;

8) zarzadzanie wierzytelnosciami banku hipotecznego oraz innych bankow, z
tytutu kredytow, o ktorych mowa w art. 12, jak roéwniez udzielanie tych
kredytow w imieniu innych bankéw na podstawie zawartych z nimi umow.
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2. Wysoko$¢ zobowiazan wynikajacych z czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1
pkt 1-3, nie moze przekroczy¢ tacznie:
1) w okresie pigciu lat od dnia rozpoczgcia dziatalnosci operacyjnej przez bank

hipoteczny - dziesigciokrotnej wysokosci funduszy wilasnych banku
hipotecznego;

2) po uplywie okresu, o ktérym mowa w pkt 1 - szedciokrotnej wysokos$ci
funduszy wlasnych banku hipotecznego.

3. Srodki uzyskane z wykonywania czynnosci, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-3,
moga by¢ przeznaczone wytacznie na refinansowanie czynnosci, o ktérych mowa
w art. 12.

Art. 15a.

Banki hipoteczne moga podejmowac¢ dzialania stuzace wykonywaniu czynnos$ci, o
ktérych mowa w art. 12 1 art. 15 ust. 1 pkt 1-3 1 5, a w szczegdlnosci:

1) wykonywa¢ czynnosci obrotu dewizowego;

2) wykonywaé czynno$ci ograniczajace ryzyko walutowe i1 ryzyko stopy
procentowej, z zastrzezeniem art. 19 ust. 2.

Art. 16.
1. Wolne $rodki pienig¢zne bank hipoteczny moze przeznaczy¢ na:

1) lokaty w bankach posiadajacych fundusze wtasne w wysokos$ci nie mniejszej
niz rownowarto§¢ w ztotych kwoty 10 000 000 euro przeliczonej wedtug
kursu $redniego oglaszanego przez Narodowy Bank Polski;

2) nabycie wyemitowanych przez siebie listow zastawnych w celu ich
zdeponowania pod nadzorem powiernika, o ile jest to zwiazane
z wypelnieniem przez bank hipoteczny wymogu, o ktorym mowa w art. 18
ustawy, lub w celu umorzenia;

3) nabycie papierow wartosciowych emitowanych lub gwarantowanych przez
podmioty, o ktérych mowa w art. 3 ust. 2 pkt 1;

4) nabycie papieréw wartosciowych emitowanych przez jednostki samorzadu
terytorialnego;
5) nabycie listow zastawnych emitowanych przez inne banki hipoteczne.
2. Bank hipoteczny moze nabywac¢ nieruchomosci jedynie w celu uniknigcia strat z

tytutu udzielonych kredytow zabezpieczonych hipoteka oraz gdy jest to nie-
zbgdne ze wzgledu na potrzeby zwiazane z dziatalno$cia banku.

Art. 17.

1. Laczna kwota nominalnych warto$ci znajdujacych si¢ w obrocie listoéw zastaw-
nych banku hipotecznego nie moze przekroczy¢ 40-krotnosci jego funduszy
wlasnych, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Na potrzeby ustalenia limitu, o ktorym mowa w ust. 1, do funduszy wlasnych
dolicza si¢ kwote rezerwy na ryzyko ogolne, o ktorej mowa w art. 130 ust. 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz.U. z 2002 r. Nr 72, poz.
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665, Nr 126, poz. 1070, Nr 141, poz. 1178, Nr 144, poz. 1208, Nr 153, poz.
1271, Nr 169, poz. 1385 1 1387 i Nr 241, poz. 2074 oraz z 2003 r. Nr 50, poz.
424, Nr 60, poz. 5351 Nr 65, poz. 594).

3. (skreslony).

Art. 18.

1. Laczna kwota nominalnych wartosci znajdujacych si¢ w obrocie hipotecznych
listow zastawnych nie moze przekracza¢ sumy nominalnych kwot wierzytelno-
sci banku zabezpieczonych hipoteka, stanowiacych podstawe emisji hipotecz-
nych listow zastawnych, z zastrzezeniem ust. 3.

2. Dochdéd banku hipotecznego z tytulu odsetek od wierzytelnosci zabezpieczonych
hipoteka, o ktorych mowa w ust. 1, nie moze by¢ nizszy od kosztéw z tytutu od-
setek od znajdujacych si¢ w obrocie hipotecznych listoéw zastawnych.

3. Podstawa emisji hipotecznych listow zastawnych, do wysokosci 10% kwoty za-
bezpieczonych hipoteka wierzytelnosci banku, o ktérych mowa w ust. 1, moga
by¢ takze $rodki banku hipotecznego:

1) ulokowane w papierach warto$ciowych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1 pkt
3;
2) ulokowane w Narodowym Banku Polskim;

3) posiadane w gotowce.

4. Przy okreslaniu kwot, o ktorych mowa w ust. 1-3, uwzglednia si¢ warto$¢
nabytych instrumentow finansowych zabezpieczajacych, spetniajacych warunki
wymienione w art. 35a ust. 3 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci

(Dz.U. z 2002 r. Nr 76, poz. 694 oraz z 2003 r. Nr 60, poz. 535), oraz zmiany ich
wartosci.

Art. 19.

1. W rozumieniu niniejszej ustawy listy zastawne wyemitowane przez bank hipo-
teczny i przekazane do depozytu pod nadzor powiernika nie sa listami zastaw-
nymi w obrocie.

2. W przypadku emitowania hipotecznych listow zastawnych w walucie innej niz:

1) waluta, w ktorej wyrazone sa wierzytelnosci banku hipotecznego zabezpie-
czajace te listy, lub

2) waluta, w ktorej wyrazone sa $rodki, o ktérych mowa w art. 18 ust. 3,

bank hipoteczny obowiazany jest do dokonania czynnosci ograniczajacych ry-
zyko walutowe.

Art. 20.

1. Wierzytelno$¢ banku hipotecznego, ktéra ma by¢ wpisana do rejestru zabezpie-
czenia hipotecznych listéw zastawnych, moze by¢ zabezpieczona wytacznie hi-
poteka wpisana w ksigdze wieczystej na pierwszym miejscu.

2. Jezeli wierzytelno§¢ banku hipotecznego zostala wyrazona w walucie obcej,
wpisu hipoteki zabezpieczajacej t¢ wierzytelnos¢ dokonuje si¢ w ksiedze wie-
czystej w tej samej walucie.

3. Wniosek o wpis hipoteki zabezpieczajacej wierzytelno$¢ hipoteczna, ktdra ma
by¢ wpisana do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych, sad
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prowadzacy ksigge wieczysta rozpoznaje w ciagu miesiaca od dnia zlozenia
wniosku.

4. Bank hipoteczny przed zabezpieczeniem hipoteka wierzytelnosci z tytutu
udzielonego kredytu moze odda¢ do dyspozycji kredytobiorcy okreslona
w umowie kredytowej kwote srodkdw pienigznych, jezeli do sadu zostal ztozony
wniosek o wpis hipoteki zabezpieczajacej t¢ wierzytelnos¢ 1 ustanowione zostato,
do czasu powstania hipoteki, dodatkowe zabezpieczenie udzielonego kredytu, w
szczegblnosci:

1) gwarancja lub porgczenie podmiotdow, o ktorych mowa w art. 3 ust. 2 pkt 1;

2) gwarancja lub porgczenie bankow spetniajacych warunek, o ktorym mowa w
art. 16 ust. 1 pkt 1;

3) ubezpieczenie kredytu.

5. Bank hipoteczny moze rowniez odda¢ do dyspozycji kredytobiorcy okreslona w
umowie kredytowej kwotg srodkow pienigznych przed zabezpieczeniem hipoteka
wierzytelnosci z tytulu udzielonego kredytu, pod warunkiem ustanowienia
zabezpieczenia, o ktérym mowa w ust. 4, jezeli w ksiedze wieczystej
prowadzonej dla nieruchomosci, na ktorej realizowane jest przedsigwzigcie
budowlane, ujawnione zostato roszczenie banku hipotecznego o ustanowienie na
jego rzecz hipoteki, dla zabezpieczenia splaty kredytu, na nieruchomosci
lokalowej jednocze$nie z wyodrgbnieniem lokalu. Wykre$lenie roszczenia z
ksiggi wieczystej] wymaga zgody banku hipotecznego, na rzecz ktérego ma by¢
ustanowiona hipoteka.

Art. 21.

1. W przypadku gdy termin wykupu listu zastawnego jest dtuzszy niz 5 lat od dnia
emisji, bank hipoteczny, dla zapewnienia zgodnosci dziatania z przepisami art.
18, moze dokona¢ umorzenia listow zastawnych przed terminem wykupu, jed-
nak nie wcze$niej niz po uplywie 5 lat od dnia emisji.

2. Jezeli zabezpieczona hipoteka wierzytelno$¢ banku wpisana do rejestru zabez-
pieczenia listow zastawnych powstala w wyniku umowy o udzielenie kredytu o
stalym oprocentowaniu, mozliwo$¢ wczes$niejszego jednostronnego wypowie-
dzenia umowy kredytowej przez kredytobiorce moze by¢ wytaczona, jednak na
okres nie dtuzszy niz 5 lat.

Art. 22.

1. Ustalanie bankowo-hipotecznej warto$ci nieruchomosci jest dokonywane z
zachowaniem nalezytej staranno$ci 1ostrozno$ci, w szczegélnosci z
uwzglednieniem jedynie tych cech nieruchomos$ci oraz zwiazanych z nia
dochodow, ktore przy zalozeniu racjonalnej eksploatacji moga mie¢ trwaly
charakter 1 ktére moze uzyska¢ kazdy posiadacz nieruchomosci.

2. Bankowo-hipoteczna warto$¢ nieruchomos$ci ustala bank hipoteczny na
podstawie ekspertyzy.

3. Ekspertyz¢ bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w ust.
2, wykonuja zgodnie =z przepisami ustawy oraz regulaminem banku
hipotecznego:

1) bank hipoteczny albo
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2) inne podmioty, na zlecenie banku hipotecznego, po uzgodnieniu z
kredytobiorca, w szczegdlnosci podmioty, o ktorych mowa w art. 174 ust. 2 i
6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U. z
2000 r. Nr 46, poz. 543, z 2001 r. Nr 129, poz. 1447 i Nr 154, poz. 1800, z
2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 74, poz. 676, Nr 113, poz. 984, Nr 126, poz.
1070, Nr 130, poz. 1112, Nr 153, poz. 1271, Nr 200, poz. 1682 i Nr 240, poz.
2058 oraz z 2003 r. Nr 1, poz. 151 Nr 80, poz. 717, 7201 721).

4. Ekspertyza, o ktorej mowa w ust. 2, sporzadzana jest na piSmie i opatrzona
podpisem osoby ja sporzadzajacej. Ekspertyza ta powinna umozliwia¢ nalezyta
kontrolg, przez Komisj¢ Nadzoru Finansowego i powiernika, podejmowanego
przez bank hipoteczny ryzyka zwiazanego z nieruchomoscia jako przedmiotem
zabezpieczenia kredytéw udzielanych przez bank hipoteczny.

5. Szczegotowe zasady ustalania bankowo-hipotecznej warto$ci nieruchomosci
okresla regulamin wydawany przez bank hipoteczny. Regulamin, a takze kazda
jego zmiana, wymagaja zatwierdzenia przez Komisj¢ Nadzoru Finansowego.

Art. 23.

1. Wierzytelno$ci zabezpieczone hipotekami ustanowionymi w trakcie realizacji
inwestycji budowlanych nie moga w sumie przekracza¢ 10% ogolnej wartosci
wierzytelnos$ci zabezpieczonych hipotecznie, stanowiacych podstawg emisji hi-
potecznych listéw zastawnych. W ramach tego limitu wierzytelno$ci zabezpie-
czone hipotekami, ustanowionymi na nieruchomosciach przeznaczonych pod
zabudowg zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego, nie moga prze-
kracza¢ 10%.

2. Nie moga stanowi¢ podstawy emisji hipotecznych listow zastawnych wierzytel-
nos$ci zabezpieczone hipotekami ustanowionymi na nieruchomosciach, ktérych
eksploatacja zgodnie z przeznaczeniem nie posiada trwatego charakteru, a w
szczegodlnosci na nieruchomosciach, ktérych czescia sktadowa sa ztoza kopalin.

Rozdzial 3

WierzytelnoS$ci zabezpieczajace emisje listow zastawnych

Art. 24.

1. Bank hipoteczny prowadzi i przechowuje rejestr zabezpieczenia listow zastaw-
nych, do ktérego wpisywane sa w odrgbnych pozycjach wierzytelnosci banku
hipotecznego oraz prawa i srodki, o ktorych mowa w art. 18 ust. 3 1 4, stanowia-
ce podstawe emisji listow zastawnych. Rejestr zabezpieczenia listow zastaw-
nych prowadzony jest odrgbnie dla hipotecznych listow zastawnych 1 dla pu-
blicznych listoéw zastawnych.

2. W przypadku ustanowienia hipoteki zabezpieczajacej wierzytelno$¢ banku hipo-
tecznego wpisang do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych,
nalezy uczyni¢ o tym wpis w ksigdze wieczyste;.

3. Czynno$¢ rozporzadzajaca banku hipotecznego, ktorej przedmiotem jest wierzy-
telnos$¢ hipoteczna wpisana do rejestru zabezpieczenia listOw zastawnych, wy-
maga uprzedniej pisemnej zgody powiernika.
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4. Wpisy, o ktorych mowa w ust. 1, dokonywane sa do pelnej wysokosci kredytu
udzielonego na podstawie umowy kredytowej zawartej z bankiem hipotecznym

lub umowy kredytowej, z ktorej wynika wierzytelno$¢ hipoteczna nabyta przez
bank hipoteczny.

5. (skreslony).

6. Komisja Nadzoru Finansowego, w drodze uchwaly, okresli wzor rejestru zabez-
pieczenia listow zastawnych.

Art. 25.

Bank hipoteczny prowadzi rachunek zabezpieczenia listow zastawnych w celu moni-
torowania wypetniania, w perspektywie dtugookresowej, wymogoéw, o ktérych mo-
wa w art. 18.

Art. 26.

Bank hipoteczny oglasza w Monitorze Sadowym 1 Gospodarczym, nie pdzniej niz
przed uptywem trzech miesigcy od zakonczenia roku obrotowego:

1) taczna kwote nominalnych warto$ci wyemitowanych przez ten bank listow
zastawnych, jakie znajdowaly si¢ w obrocie na ostatni dzien roku obrotowe-
£0;

2) taczna kwote wierzytelnosci banku hipotecznego i1 srodkéw wpisanych do re-

jestru zabezpieczenia listow zastawnych wedhug stanu na ostatni dzien roku
obrotowego.

Dzial IV

Kontrola i nadzor nad bankami hipotecznymi

Art. 27.

1. Przy kazdym banku hipotecznym powotuje si¢ powiernika i jego zastgpce. Po-
wiernik 1 jego zastgpca nie moga by¢ pracownikami banku hipotecznego.

2. Powiernika i jego zastepce powotuje na okres 6 lat, na wniosek rady nadzorczej
banku hipotecznego, Komisja Nadzoru Finansowego. Ta sama osoba moze by¢
ponownie powotana na powiernika lub jego zastgpce tylko raz.

3. Powiernik i jego zastgpca powinni posiada¢ obywatelstwo jednego z panstw -
cztonkoéw Unii Europejskiej, wyksztalcenie wyzsze i dawac¢ rgkojmig rzetelnego
wykonywania nalozonych na nich obowiazkéw.

Art. 28.

1. Powiernik i jego zastepca moga by¢ odwotani przez Komisje Nadzoru Finanso-
wego w razie:

1) zrzeczenia si¢ wykonywania obowiazkow;

2) utraty zdolnosci do petnienia powierzonych im obowiazkéw na skutek dtugo-

trwatej choroby, trwajacej co najmniej 3 miesiace w ciagu roku kalendarzo-
wego;

3) skazania prawomocnym wyrokiem sadu za popelnienie przestgpstwa;
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4) upadtosci banku hipotecznego;
5) niewypehienia czynnos$ci, do ktorych sa zobowiazani zgodnie z niniejsza
ustawa.
2. Od decyzji Komisji Nadzoru Finansowego odwotujacej powiernika lub jego za-
stepce stuzy skarga do sadu administracyjnego.

Art. 29.
1. Powiernik 1 jego zastepca sa niezalezni i nie podlegaja poleceniom organu, ktory
ich powotat.
2. Spory migdzy powiernikiem a bankiem hipotecznym rozstrzyga Komisja Nadzo-
ru Finansowego.

Art. 30.
Do zadan powiernika nalezy sprawdzanie, czy:

1) zobowiazania wynikajace ze znajdujacych si¢ w obrocie listow zastawnych
zabezpieczone sa przez bank hipoteczny zgodnie z przepisami niniejszej
ustawy;

2) przyjeta przez bank hipoteczny bankowo-hipoteczna warto$¢ nieruchomosci
ustalona zostata zgodnie z regulaminem, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2; do
zadan powiernika nie nalezy sprawdzanie, czy bankowo-hipoteczna warto$¢
nieruchomosci odpowiada jej warto$ci rzeczywiste;j;

3) bank hipoteczny przestrzega limitoéw okreslonych w art. 18; w przypadku
stwierdzenia nieprzestrzegania przez bank tych limitow, powiernik nie-
zwlocznie zawiadamia o tym Komisj¢ Nadzoru Finansowego;

4) sposob prowadzenia przez bank hipoteczny rejestru zabezpieczenia listow za-
stawnych odpowiada warunkom niniejszej ustawy;

5) bank hipoteczny zapewnia zgodnie z przepisami niniejszej ustawy zabezpie-
czenie dla planowanej emisji listow zastawnych oraz kontrolg, czy dokonane
zostaly odpowiednie wpisy do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych.

Art. 31.

1. Powiernik prowadzi biezaca kontrolg¢ prawidtowosci prowadzenia rejestru za-
bezpieczenia listow zastawnych.

2. Do 7 dnia kazdego miesiaca powiernik przekazuje Komisji Nadzoru Finansowe-
go zatwierdzony przez siebie, aktualny odpis wpisoOw w rejestrze zabezpieczenia
listow zastawnych za miesiac poprzedni. Komisja Nadzoru Bankowego prze-
chowuje odpisy co najmniej przez 10 lat.

3. Wykreslenie wpisow w rejestrze zabezpieczenia listow zastawnych moze nasta-
pi¢ jedynie za pisemna zgoda powiernika; ztoZenie przez powiernika czytelnego
podpisu przy adnotacji o wykres§leniu wpisu z rejestru jest rtOwnoznaczne z wy-
razeniem zgody na pismie.
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Art. 32.

1. W celu wykonania zadan, o ktérych mowa w art. 30, powiernik ma prawo bada¢
w dowolnym czasie ksiggi rachunkowe, rejestry, plany i inne dokumenty banku.

la. Powiernikowi 1 jego zastepcy, w zwiazku z wykonywaniem ich zadan, bank
hipoteczny, w zakresie okreslonym w ust. 1, udziela informacji stanowiacych
tajemnic¢ bankowa.

Ib. Powiernik i jego zastgpca sa obowiazani do nieujawniania informacji, ktére
uzyskali w czasie pelnienia przez nich funkcji.

2. W przypadku niewykonania przez bank hipoteczny zalecen powiernika podjgtych
w zwiazku z czynno$ciami, do ktdrych zobowiazany jest na podstawie niniejszej
ustawy, powiernik niezwlocznie zawiadamia o tym Komisj¢ Nadzoru
Finansowego.

3. W celu wusunigcia stwierdzonych nieprawidlowosci Komisja Nadzoru
Finansowego moze skorzysta¢ z uprawnien nadzorczych, okreslonych przepisami
Prawa bankowego oraz przepisami o Narodowym Banku Polskim.

Art. 33.

1. Powiernik i jego zastgpca otrzymuja wynagrodzenie, ktérego wysoko$¢ ustala
Komisja Nadzoru Finansowego w akcie powotania. Koszty zwigzane z
wykonywaniem funkcji powiernika 1 jego zastepcy, w tym wynagrodzenie,
stanowia koszt dziatalnosci banku.

2. Bank hipoteczny zapewnia powiernikowi 1 jego zastgpcy warunki pracy
odpowiednie do wykonywanych przez nich zadan.

3. Powiernikowi 1 jego zastepcy przystuguje prawo do urlopu wypoczynkowego na
zasadach okreslonych w Kodeksie pracy, w terminie uzgodnionym z bankiem
hipotecznym.

4. Okres petnienia funkcji powiernika i jego zastepcy zalicza si¢ do okresoOw pracy
oraz innych okresow, od ktorych zalezy nabycie uprawnien pracowniczych. Do
osob pehiacych funkcje powiernika i jego zastepcy maja zastosowanie przepisy
o ubezpieczeniu spotecznym i zdrowotnym, o ile osoby te nie sa objgte tymi
ubezpieczeniami z innych tytutow.

Art. 34.

1. W zakresie nieuregulowanym niniejsza ustawa nadzor nad bankami hipoteczny-
mi wykonywany jest zgodnie z przepisami Prawa bankowego oraz przepisami o
Narodowym Banku Polskim.

2. (skreslony).

3. Sprawdzanie prawidtowosci dokonywanych przez bank hipoteczny wpisow do
rejestru zabezpieczenia listow zastawnych, w tym réwniez zgodno$¢ ustalania
bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci z zasadami, o ktérych mowa w
regulaminie wydanym na podstawie art. 22 ust. 5, Komisja Nadzoru
Finansowego moze zleci¢ niezaleznemu bieglemu na koszt kontrolowanego
banku.

4. Komisja Nadzoru Finansowego moze okresli¢ szczegdlne normy ptynno$ci oraz
inne normy dopuszczalnego ryzyka w dziatalno$ci banku hipotecznego.
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Dzial V
Upadlo$¢ banku hipotecznego

Art. 35. (skreslony).

Art. 36.

Srodki uzyskane w wyniku wyegzekwowania wierzytelnosci wpisanych do rejestru
zabezpieczenia listow zastawnych moga by¢ wykorzystane wytacznie dla zaspokoje-
nia roszczen wynikajacych z listow zastawnych.

Dzial VI

Przepisy karne

Art. 37.

1. Kto dokonuje emisji listow zastawnych nie bedac do tego uprawniony lub przy
emisji narusza obowiazki okre§lone w art. 17-19 i 22-24, lub nie bgdac upraw-
niony do emitowania listow zastawnych emitowane papiery wartosciowe okresla
nazwa ,,list zastawny” lub inna nazwa, ktora zawiera te wyrazy, podlega grzyw-
nie do 50 000 zt i karze pozbawienia wolno$ci od 6 miesigcy do lat 5.

2. Tej samej karze podlega, kto dopuszcza si¢ czynu, o ktorym mowa w ust. 1,
dziatajac w imieniu osoby prawne;j.

3. Jezeli sprawca nieumyslnie dopuszcza si¢ czynu okreslonego w ust. 1 lub 2, pod-

lega grzywnie, karze ograniczenia wolnosci albo karze pozbawienia wolnosci do
lat 2.

Dzial VII

Zmiany w przepisach obowigzujacych i przepisy koncowe
Art. 38-41. (pominigte).

Art. 42.
Ustawa wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 1998 r.
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